BONYOLITOI SZERZODES
»Az EVIN Nonprofit Zrt. Budapest, VII. keriilet Nefelejcs utca 39. szdm alatti (hrsz: 33282)
telephelyének felvjitasa” targyaban,
Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 950/2025. (XI.10.) hatdrozata alapjdin

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adészam: 15735708-2-42; statisztikai szdmjel:15735708-8411-321-01; torzskonyvi
azonositd szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) mint Megbizé (a
tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol:
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zartkérien Miikodé
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; addszam: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott)

~ egyuttes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

ELOZMENY

1. A Felek egyez0en rogzitik, hogy Megbizott Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata éltal alapitott gazdasagi tarsasag, kozottiik az 6nkormanyzati feladatok
ellatasa tdrgyaban Kozszolgaltatasi szerz6dés van érvényben.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbiz6 megbizza a Megbizottat a Budapest, VII. keriilet, Nefelejcs utca 39. szdm alatti
100% onkormdnyzati tulajdonii nem lakds célu ingatlanban (a tovabbiakban: ingatlan) 1év6
irodak felujitasara vonatkozo épitési munkak elékészitésével, valamint a jelen szerzddés
elvalaszthatatlan mellékletét képez6 1. mellékletben (miiszaki leiras) részletezett felujitas
kivitelezésének lebonyolitisdval az alabbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskortien készitse el a palyazati anyagot;

b) a vallalkozo, vagy alvéllalkozé kivalasztiasa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéroként folytassa le;

c) anyertes véllalkozoval a vallalkozasi szerz6dést megrendeléként kisse meg, a Megbizo
tajékoztatasa mellett;

d) a Megbiz6 érdekében a képviseletében mikodjon kozre a szilkséges hatosagi
eljaras(ok)ban;

€) a vallalkozasi szerz6dés alapjan teljesitett munkalatok miiszak atadas-atvételi eljarasat
bonyolitsa le, kiilonds figyelemmel az el6zetesen elkészitett miiszaki tartalomra,
gondoskodjon a miszaki ellenéri feladatok ellatissrol;



2.

5.

f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt szilkség esetén jarjon el a Megbizod
képviseletében (utd- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotalldsi/szavatossagi
1gényérvényesités érdekében);

g) elére nem lathato koriilmények esetén a Megbizoval elzetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkalatok sikeres teljesitése érdekében.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Budapest Févaros VII. kerlilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérél szolo 5/2025. (II. 19.) onkorményzati
rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre 4ll a jelen szerzédésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

A Megbizottat jelen szerzédés alapjan dijazés illeti meg. A dijazds az 1. pontban
meghatérozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamldkkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébol, illetve a kivitelezési munkak dija alapjan
szamitott 3 % bonyolitéi dijbol &ll mindosszesen brutté 61 223 073, -Ft, azaz
hatvanegymillio-kettészdazhuszonhdromezer-hetvenhdrom forint dsszegben az alabbiak
szerint:

Tevékenység megnevezése Netto (AFA-nélkiili) dij osszege
Szakipari kivitelezés Osszesen: 45 055 480 Ft
Szakipari kivitelezési munkdak 40 959 527 Ft
Tartalékkeret (10%) 4095 953 Ft
Miiszaki ellenérzés dija 500 000 Ft
Ko6zbeszerzési eljarasi dijak 1 300 000 Ft
Bonyolitoi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 1351 664 Ft
Mindosszesen 48 207 144 Ft
AFA-bsszege 13 015 929 Ft
Brutt6 (AFA-val novelt) dij Osszege 61 223 073 Ft

Felek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértéki tartalékkeret kizarolag az
epitési beruhdzas teljesitéséhez, a felujitasok megvaldsitasdhoz sziikséges munkak
ellenértékének elszdmoldsara hasznalhato fel. E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret
felhasznalasa kiilondsen az épitési beruhazas teljesitése soran felmeriild, a Felek részérsl
koradbban nem ismert, a kivitelezd Vallalkozdval kotott szerz6dés miiszaki tartalméban
nem meghatarozott, nem részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret
terhére, a kivitelezd Vallalkozoval tortént elézetes egyeztetést kovetden elvégzett
munkékat Megbizott a Vallalkozo ajanlatanak egységarai szerint tortént tételes elszamolas
alapjan szamolhatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasarél Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

A Felek megallapodnak, hogy a Megbiz6 a bonyolitoi szerz6dés zokkendmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére el6leget biztosit. Az eléleg dsszege a 3. pontban megjelolt
feltjitas kivitelezési, kdzbeszerzési, valamint a muszaki ellenérzési dijainak legfeljebb
100%-a, Gsszesen brutté 54 304 599 Ft, azaz Gtvennégymillié-haromszaznégyezer-
otszazkilencvenkilenc forint, melyet Megbizo Megbizott részére a Megbizott altal
készitett, Megbizo altal elfogadott likviditasi terv szerint, polgarmesteri engedély alapjan
fizet ki. Az elbleg 6sszegébe a bonyolitoi dij és a tartalékkeret nem tartozik bele.
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Az eldleget a Megbiz6 az eldlegrol kiallitott el6legbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon belill fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szamu
bankszamléjara torténd atutaldssal. Megbizott kiteles az elbleg dsszegérol elblegszamlat
kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatirozott tevékenységet 2026.
december 31. napjaig elvégzi, melyrdl a Megbizo teljesitésigazolast allit ki az aldbbiak
szerint;

A teljesités igazoldsanak folyamata:

a) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriil6 kivitelezési és miiszaki ellendri
feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka szerinti
részteljesitést a részszamlakban érvényesiteni.

b) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolit6éi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatamasztdé dokumentaciok megléte esetén tekintik 100%-o0s
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c) A Felek egyezéen rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezésérol szol6 elszamolas dokumentaciojat Megbizo részére legkésobb 2027.
februar 28. napjaig benyjtja.

d) A Felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriil6 kivitelezési feladatok
tekintetében a késziiltségi foknak megfelelé (rész)teljesitést az azt alatdmaszto
dokumentacidk, kiilonésen a kivitelez6i megfeleléségi- és a miszaki ellenéri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

e) A Megbiz6 az atadott teljesitést alatdmaszté dokumentaciét 10 napon beliil koteles
feliilvizsgalni, és kifogésait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbiz6 a megadott hataridében kifogassal €1, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni és azokat a kériilmények és a lehetdségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizd a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, ugy
Megbizott irasban felszolitja erre.

f) A Megbizott a teljesitésigazolés birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbiz6 8 napos fizetési hataridével, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szamu bankszamlajara torténd atutaldssal teljesit.

A teljesités igazolasara a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat és a pénziigyi elszamolast kovetden a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkdk elvégzését, a szamlak megalapozottsagat barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.

Felek képviseldi:
Megbizé képviseldje: dr. Veninger Gyula Nandor a Vagyonkezelési Osztaly
vezetoje
Megbizott képviseldje: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Felek k6zott 1étrejott érvényes és
hatélyos Feladatellatasi szerz6dés €s a Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. toérvény
vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.



12. A Megbizott az dllamhaztartasrol sz6l6 térvény végrehajtasardl sz616 368/2011.(X11.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

13. A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerz6désben foglaltak hatarozzak meg. A jelen
szerz0désbol ered6 jogvitakat a szerz6d6 a Felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon belill nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres utra terelik
a polgari perrendtartasrdl sz6l6 2016. évi CXXX. torvény vonatkozd rendelkezései
figyelembevételével.

14. A Felek a jelen szerz6dést annak gondos elolvasasa és kozos értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

15. Jelen megéallapodds 5 egymédssal sz6 szerint megegyez6, eredeti példanyban késziilt,
melybdl 3 példany a Megbizét, 2 példany a Megbizottat illeti.

Melléklet:

1. sz. melléklet: Miiszaki leirds
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Miiszaki leiras

Nefelejcs utca 39. szam, 33282 hrsz. alatti telephely felijitasi munkaihoz

Emeleten elvégzendé feladatok:

Az emeleti irodak jelenlegi allapotukban maradnak, atalakitdsuk nem sziikséges. (alabb az
elvégzendo feladatok részletezése).

A tervezett teakonyha és wc helyiségeket le kell valasztani és egy elotér kialakitasaval a
helyiségek kozotti kdzvetlen kapcsolatot megszlintetni. (alabb az elvégzendd feladatok
részletezése).

Emeleti iroda ajtolap (12.-13. sz. helyiség kozotti) és teakonyha-el6tér ajtd (14.-16. sz. helyiség
kozotti) bontasa. Az igy keletkezett falnyilast gipszkarton fallal kell lezarni. Az elbontott
Ujszeri ajto athelyezésre keriil a we helyiségeket levalaszto el6tér uj gipszkarton valaszfalba.

A 15. és 16. (mar 6sszenyitott helyiségekben) a csempevakolatot le kell verni a feliilet vakolat
javitasat el kell végezni. Az el6készitett feliilet és az 0j gipszkarton valaszfal keramia burkolatot
kap, legalabb 1,5 m magassagig (a burkoldlap kivalasztasa Megrendeldvel tortént egyeztetés
alapjan). A burkolatok feletti feliilet diszperzids tisztasagi festést kap. Az aljzatburkolat
megmarado, védelmérdl gondoskodni kell.

A wc-k levalasztasa ,,l.” alakban torténik CW jell vazszerkezetre szerelt 2x1 rtg gipszkarton
boritassal, belsé oldalon impregnalt gipszkartonbdl (mellékelt vazrajz szerint). A we helyiségek
meglévd elhasznalt ajtéit cserélni kell, j WC ajtora, tele lemezelt, egyszarnyG wc zarral
felszerelve.

A wc elétérben kézmosot kell felszerelni a sziikséges H+M vizvezeték és lefolyovezeték
kiépitésével.

A meglévd szellozOmotor elbontdsa utan (j motoros szell6z6 kialakitasa és bekdtése. A
szellozést Ggy kell kialakitani, hogy a teakonyha és a mosdo szelloztetését is biztositja.

A teakonyhaban Uj beépitett konyhaszekrényt kell elhelyezni (Megrendelovel egyeztetett
kivitelben). A szekrény egymedencés mosogatét és egy kétzonas fézélapot kap. A mosogatéhoz
a melegviz vezetéket ki kell épiteni, illetve a lefolyovezetéket atalakitani. A meglévd
elektromos melegviztaroldt at kell helyezni a 16. sz. helyiség belsd sarkaba.

Meglévd elektromos vezetékek cseréje sziikséges, illetve 0j szerelvények és lampatestek
keriilnek elhelyezésre.

Bels6 irodaban (11. jell): parketta csiszolasat, lakkozasat, Gj széklécezését és a falfeliiletek
festését kell elvégezni. Az irodaban 1évé nagyméretli radiatorokra 0 alatamaszté labakat kell
felszerelni.

Kiilsé irodaban (12. jelli) a meglévo konyhaszekrény elbontasaval megtorténik a konyhasarok
megsziintetése. Az alatta 1év0 esetleg sériilt parketta javitasa sziikséges lehet. A parketta
csiszolasat, lakkozasat, 0j széklécezését és a falfeliiletek festését kell elvégezni. Az irodaban
1€v6 nagyméretii radiatorokra 0j alatamaszto labakat kell felszerelni.



Az elbzetes felmérések szerint az irodakban az elektromos vezetékek és szerelvények cseréje
nem sziikséges.

Lépcsbhaz: a foldszint és emelet kozotti, helyenként toredezett szEN0 1épcséfokok kiegészitését
asvanyi kotéanyagi kokiegészitd habarccsal kell javitani. Az igy eldkészitett feliiletre 0
lépcs6burkolat késziil, gres, lépcséburkolé ives lappal, pl. Peldano Orion 33/50, vagy
egyenértékli. A 1épcsék homloklapja és a pihenék is 6ij burkolatot kapnak. Az oldalfalon 1,00
m magassagig olajlabazatot kell késziteni, a felette 16v6 falfeliilet, diszperzi6s festést kap.

Foldszinten elvégzendé feladatok:

A 01. jelii melegedé helyiségben az aljzatburkolatot fel kell bontani, helyette j gres-lap
burkolat keriil (a burkolélap kivalasztasa Megrendelével tortént egyeztetés alapjan).

A helyiség falai, mennyezete diszperzids festést kapnak.

A galéria alatt a hatsé fali beton dobogé feletti falszakaszra részben nyitott polcos, részben
pedig zarhato6 beépitett szekrényt kell elhelyezni lamin4lt butorlapbél 10,0 m x 1,15 m feliileten.
60x50 cm-es osztassal. 5,0 m x 1,15 m feliileten zarhat6 ajtokkal (kiosztas véltozatlan)

A jelenlegi lampatesteket, illetve a ventilatort le kell szerelni és korszerli LED-es, nagyobb
teljesitményli lampatesteket kell felszerelni. A szerelvények megmaradnak, az idealis
megvilagitashoz sziikséges vezetékezést el kell végezni.

A régi radidtorokat le kell szerelni és azonos teljesitményti lemezradiatorokat kell felszerelni.
Tekintettel a nagyméretii radidtorokra, nem elegendé a fali rogzités, itt is aldtdmaszté labakat
kell elhelyezni. A szelepek, csatlakozéelemek sziikség szerint cserélenddk.

A helyiség hiitését, illetve kiegészit6 fiitését 2 db mono split klimaberendezéssel kell
megoldani, pl.: TOSHIBA RAS 18 UKHP-ES / RAS 18 UAH-ES oldalfali splitklima, hiité/fiité

teljesitmény: 5,00/5,50 kW, (vagy ezzel egyenértékii) A meglévd elavult klimaberendezést le
kell szerelni.

A 02. jelli kozlekedd-1épcsdhaz helyiségben az aljzatburkolatot fel kell bontani, helyette 4j gres-
lap burkolat keriil (a burkolélap kivalasztasa Megrendel8vel tortént egyeztetés alapjan). A
burkolélapnak harmonizélnia kell a 1épcsé és pihendé burkolatokkal. Az oldalfalon 1,00 m
magassagig olajlabazatot kell késziteni, a felette 1év6 falfeliilet, diszperzios festést kap.

A régi radidtorokat le kell szerelni és azonos teljesitményti lemezradiatorokat kell felszerelni.
Tekintettel a nagyméretii radiatorokra, nem elegendé a fali rogzités, itt is alitdmaszto labakat
kell elhelyezni. A szelepek, csatlakozdelemek sziikség szerint cserélenddk.

A pincelejarat melletti racs szigeteléssel ellatott gipszkarton el6tétfalat kap, illetve lejarati
ajtéracsot is szigetelni kell. A 1€pcsé melletti kozlekedét, a 1épcsdpihend vonalaban zarhato
ajtéraccsal kell ellatni.

A pincelejarat elSterében téli takaritéeszkdzok taroldsa torténik, ezért padléssszefolydt kell
kiépiteni a lefolyovezetéket be kell kitni a rendszerbe.

A szomszédos ingatlan feldli fix ablak eltakarasa gipszkarton elététfal elhelyezésével torténik.
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Meglévd elekiromos vezetékek cseréje sziikséges, illetve Gj szerelvények és lampatestek
keriilnek elhelyezésre. A bejarati ajté mellett id6kapcsolé felszerelése, amely a kiilsd
vilagitotast szabalyozza.

A 05. 06. 07. jelli helyiségekben a wc berendezést és mosdét le kell szerelni a gépészeti
vezetékeket meg kell sziintetni. A belsé valaszfalakat, burkolatokat, ajtokat el kell bontani, a
sériilt vakolat javitasat szilkség szerint el kell végezni. A falak és az dlmennyezet glettelt
feliilettel, diszperzios festést kapnak.

A bontasokat kdvetden a helyiséget 01j, zarhat6 ajtoval kell ellatni. A kialakitott helyiség uj gres-
lap burkolatot kap (a burkol6lap kivalasztisa Megrendel6vel tortént egyeztetés alapjan). Az igy
kialakitott helyiség 1j funkciét kap raktéar lesz bel6le. A helyiség 0j elektromos vezetékezést,
szerelvényezést és vilagitotestet kap.

A 04. jelti (jelenleg raktar) helyiségbdl férfi mosdot alakitunk ki. A helysziike miatt a WC- és
zuhanyfiilke kialakitasahoz szerelt flilkerendszert vélasztottunk ldbakkal, kompletten, ajtéval,
kilinccsel, zérral, foglaltsagjelz6vel, vizzallo kivitelben. Két egységes (1 zuhanyzo és 1 WC),
pl. B&K LTT vizall6 fiilkerendszer (vagy ezzel egyenértékii) 13 mm-es aluminium profillal
szegett miigyanta lapbol, 2,0 m magassagu, alapszinekben. A helyiségben elhelyezésre keriil 1
db pissoar, amit szeméremfallal valasztunk le. A szemben 1év6 falon kisméretii kézmos6 keriil
felszerelésre.

A bejérati ajtot cserélni kell.

A falak keramia burkolatot kapnak min. 2,20 m magassagig, az aljzat gres-lap burkolatot kap.
(a burkoldlap kivalasztasa Megrendeldvel tortént egyeztetés alapjan).

A helyiség 0j elektromos vezetékezést, szerelvényezést és vilagitotestet kap. A viz-csatorna
vezetékeket ki kell épiteni, a lefolydvezeték a pincei fovezetékbe lesz bekdtve. A helyiségben
egy kisméretil torolk6zoszaritos radiator keriil elhelyezésre.

A 03. jeldi helyiségben a tégla valaszfalak, burkolatok, elektromos és gépészeti szerelvények,
berendezési targyak bontasra keriilnek. A bejarati ajtot cserélni kell.

A helyiség 11j keramia falburkolatot, min. 2,20 m magassagig, az aljzat gres-lap burkolatot kap.
(a burkolélap kivalasztasa Megrendel6vel tortént egyeztetés alapjan). A burkolt feliilet felett a
falak diszperzio6s festést kapnak.

A belmagassig csokkentésére latszobordas fliggesztett almennyezet keriil beépitésre L
falszegéllyel, 24 mm talpszélességli f6 és kereszt tartoszerkezettel, gipsz anyagu betételemek
elhelyezésével, 60x60 cm-es raszterben 600x600x10 mm, A élképzéssel.

A helykihasznalas érdekében a kéménypillér és hatirolofal kozott takaritészer tarolasara
szolgalé beépitett szekrényt kell elhelyezni, laminalt butorlapb6l, zarhat6 ajtéval.

A helyiségben a ndi mosdé6 funkcid, illetve gépészeti rendeltetés megmarad, a feldjitas soran
WC- és zuhanyfiilke kialakitasahoz szerelt fiilkerendszer keriil 1abakkal, kompletten, ajtoval,

3



kilincesel, zarral, foglaltsagjelzével, vizzallo kivitelben. Harom egységes (1 zuhanyzé és 2
WC), pl. B&K LTT vizall6 fiilkerendszer (vagy ezzel egyenértékii) 13 mm-es aluminium
profillal szegett miigyanta lapbol, 2,0 m magassag(, alapszinekben.

A helyiség 1jj elektromos vezetékezést, szerelvényezést és vilagitotesteket kap. A viz-csatorna
vezetékeket ki kell épiteni, a lefolyovezeték a pincei fovezetékbe lesz bekdtve. A helyiségben
az elbontandé nagyméretii radidtort ki kell valtani helytakarékosabb hasonlé teljesitményti
radidtorral.

A helyiségben helyezkedik el a jelenlegi gazkazan, amit korszerti energiatakarékos kazéanra kell
cserélni pl. ARISTON - GENUS One System 30, 30 kW-os fali kondenzaciés fiité gazkazan
(vagy ezzel egyenértékii)

A melegviz ellatast egy kozvetett fiitésti, beépitett fiitd tarold berendezés elhelyezése biztositja,
egy fiitdkigyos kivitelli pl. ARISTON - BC2S CD2 200 ARI - EU2, 200 literes spiralos indirekt
HMV tarol6 (vagy ezzel egyenértékii)

A gazszerelési munkdk kapcsan a tervezdi feladatokat, az engedélyeztetést kivitelezd biztositja.

Jelenlegi kémény vizsgalatat el kell végeztetni, illetve szakszerii bélelést kialakitani az j
késziilékhez.

Pincei csatornavezeték

Jelenlegi csatorna vezeték nagyobb része elavult ont6ttvas tokos lefolydcsd. A korszeriisités
részét képezi a régi csatorna kivaltasa.

Az 1) PVC-KGEM lefolydvezeték tokos, gumigyliriis kotésekkel, idomokkal késziil és az
udvari tisztitbaknaba keriil bekétésre, jarulékos flmunkak, illetve a burkolat helyreallitas
elvégzésével.
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